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PARA LOGRAR QUE EL CRECIMIENTO Y  

LA URBANIZACIÓN SEAN RÁPIDOS EN 

ÁFRICA, SE NECESITARÁN GOBIERNOS 

LOCALES estables que provean bienes  
y servicios a miles de millones de  
personas. Los autores Riël Franzsen  
y William McCluskey sugieren que el 
impuesto a la propiedad inmobiliaria 
puede ayudar a las comunidades  
africanas a superar este desafío. 
 En Impuesto a la propiedad inmobi-
liaria en África: estado, desafíos y posi-
bilidades, Franzsen y McCluskey, del 
Instituto Tributario Africano, Universidad 
de Pretoria, ofrecen el primer estudio 
exhaustivo sobre tributos inmobiliarios 
del continente. Allí, plantean los desa-
fíos, oportunidades y caminos a seguir 
para poder mejorar. Analizan los siste-
mas de este impuesto en 29 países, 
ofrecen revisiones de cuatro regiones  
y resaltan los principales problemas 
políticos, administrativos y técnicos 
que afectan al funcionamiento de  
estos sistemas.
 Este libro llega en un momento 
crítico para África. Se trata del conti-
nente con crecimiento más veloz: ha 
sumado más de 500 millones de perso-
nas desde 1990, y para 2050 albergará 
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un cuarto de la población mundial. El 
continente se está urbanizando a toda 
velocidad y, junto con Asia, absorberá  
la mayor parte del crecimiento mundial 
en las décadas venideras.
 “Los desafíos fiscales de la urbani-
zación son más notables en África que 
en cualquier otra parte del mundo”, 
comenta George W. “Mac” McCarthy, 
presidente y director ejecutivo del  
Instituto Lincoln, en el prefacio. “Se 
necesitará mucho trabajo para estable-
cer sistemas eficientes que puedan 
obtener flujos de renta anual confiables 
y ayuden a las ciudades a sobrevivir. 
Pero hay muchos motivos para ser  
optimistas”.
 Algunas ciudades africanas generan 
rentas importantes con el impuesto a la 
propiedad inmobiliaria, a pesar de que 
este impuesto no se use mucho en la 
mayoría de los países del continente: el 
42 por ciento de toda la renta generada 
de forma local en Freetown, Sierra Leona; 
el 23 por ciento en Nairobi, Kenia, y el 
21 por ciento en Accra, Ghana, por 
ejemplo. Sin embargo, en el continente, 
el promedio de uso del impuesto es 
solo del 0,38 por ciento del producto 
interno bruto, en comparación con el 

“This one-of-a-kind study is an indispensable source for academics and policy makers 

who seek to explore the virtues of the property tax. The relevance of this volume 

clearly transcends the continent it embraces, and pertains to the large majority 

of countries at the global level that are now engaged in developing a property tax. 

This is a very impressive book.”

 —JOHN NORREGAARD  Tax Policy Consultant, Former Member of IMF Tax Policy Team

“Property Tax in Africa is a remarkable book. Those interested in improving urban 

services, land administration, and tenure security in Africa will find this book 

invaluable. There is no comparable resource available in terms of breadth or depth 

of insights into land taxation, administration, and policy in Africa.”

 —LAWRENCE WALTERS  Emeritus Professor of Public Management, Romney Institute, 

Brigham Young University

“Property taxation is high on any list of possible solutions to harness Africaʼs 

wealth for the betterment of its people. The authors greatly add to our understanding 

of the challenges faced and have created an invaluable resource to guide policy 

development. This book will rapidly become required reading for all students of 

the property tax in Africa.”

 —PEADAR DAVIS  Senior Lecturer in Property Appraisal and Management, 

School of the Built Environment, Ulster University 

STATUS,  CHALLENGES,  AND PROSPECTS

S
T

A
T

U
S

, C
H

A
L

L
E

N
G

E
S

, A
N

D
 P

R
O

S
P

E
C

T
S

P
ro

p
e

rty
 T

a
x

 in
 A

frica

Cambridge, Massachusetts

R I Ë L  F R A N Z S E N  A N D  W I L L I A M  M c C L U S K E Y

ISBN 978-1-55844-363-1

Property Tax in Africa

R
IË

L
 F

R
A

N
Z

S
E

N
 A

N
D

 W
IL

L
IA

M
 M

c
C

L
U

S
K

E
Y

Property Tax
in Africa
S TAT U S ,  C H A L L E N G E S ,  A N D  P R O S P E CT S

R I Ë L  F RA N ZS E N  A N D  W I L L I A M  Mc C LU S K EY

NUEVO LIBRO DEL INSTITUTO LINCOLN

2 por ciento que se observa en casi 
todos los países desarrollados que  
conforman la Organización para la  
Cooperación y el Desarrollo Económi-
cos (OCDE). 
 En Impuesto a la propiedad inmobi-
liaria en África se identifican los desa-
fíos más comunes, como la deficiencia 
en la recaudación y la ampliación del 
impuesto, la mala administración y los 
sistemas insuficientes para valuar las 
propiedades de forma sistemática.
 Además, el libro destaca algunos 
logros en ciudades que pudieron reafir-
mar sus sistemas de tributos inmobilia-
rios. En la ciudad de Kitwe, Zambia, se 
realizan valuaciones suplementarias 
que aumentaron la cantidad de propie-
dades en el registro de impuestos y  
los valores valuados, lo que llevó a  
un aumento en la renta. En Kampala, 
Uganda, los funcionarios de la Autori-
dad de rentas y el Ministerio de finanzas 
colaboraron con el gobierno para fundar 
una nueva oficina para recaudar rentas; 
esta oficina logró más del doble de  
recaudación del impuesto a la propie-
dad en cuatro años.
 Este libro es un recurso para los 
expertos en el impuesto a la propiedad 
inmobiliaria, funcionarios públicos y 
profesionales; ofrece recomendaciones 

Este libro llega en un momento crítico para África.  
Se trata del continente con crecimiento más veloz:  
ha sumado más de 500 millones de personas desde 
1990, y para 2050 albergará un cuarto de la población 
mundial. El continente se está urbanizando a toda 
velocidad y, junto con Asia, absorberá la mayor parte 
del crecimiento mundial en las décadas venideras.

para mejorar el desempeño del  
tributo inmobiliario en África, como  
las siguientes:

• Analizar con detalle el sistema del 

impuesto a la propiedad inmobiliaria  

y decidir cómo se relaciona con las 

metas de desarrollo económico del 

país.

• Auditar los apoyos legales del impuesto 

y reescribir las leyes, de ser necesario, 

para establecer las bases e imple-

mentar sistemas más efectivos.

• En la mayoría de los países, concen-

trar la reforma en las ciudades más 

grandes.

• Concentrarse primero en los sistemas 

de recaudación y aplicación.

• Planificar transiciones graduales que 

permitan a la administración fiscal 

ponerse al día y a los contribuyentes 

adaptarse al nuevo sistema. 

Además de las revisiones de casos  
por región y en todo el continente, el 
libro incluye análisis detallados de  
los 29 países: Benín, Botsuana, Cabo 
Verde, Camerún, Costa de Marfil,  
Egipto, Gabón, Gambia, Ghana, Guinea 
Ecuatorial, Kenia, Liberia, Madagascar, 
Marruecos, Mauricio, Mozambique, 
Namibia, Níger, República Centroafricana, 
República Democrática del Congo, 
Ruanda, Senegal, Sierra Leona,  
Sudáfrica, Sudán, Tanzania, Uganda,  

Zambia y Zimbabue.   
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